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TERMO DE REFERENCIA

1. DOOBJETO

Contratacdo de prestagdo de servigo de locagdo de um imovel (espago terra nua), contendo pogo/cisterna
para exploragdo hidrica, visando um melhor abastecimento de dgua no distrito do cruzeirinho, no municipio
de Ico-ce.
2. DO DETALHAMENTO DO OBJETO
2.1. Locagdo de imovel (espago terra nua) visando um melhor abastecimento de dgua no distrito do
cruzeirinho, com pelo menos 64 m2 O imoével devera comportar a estrutura basica conforme especificagdes
deste termo de referéncia.

3. DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A necessidade da Autarquia ¢ garantir o abastecimento adequado de agua potivel no distrito de
Cruzeirinho, A falta de 4gua nessa localidade impacta diretamente a qualidade de vida dos moradores e o
funcionamento das atividades cotidianas. A escassez de dgua potavel nessas areas pode resultar em diversos
problemas de saude publica, devido a utilizagdo de fontes alternativas de abastecimento que podem ndo
oferecer a mesma qualidade de agua. Além disso, a auséncia de agua interfere na higiene e limpeza,
contribuindo para a proliferagdo de doengas e a degradagdo ambiental.

4. DESCRICAO DA SOLUSIAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

L.evando em consideragdo a localizagdo geografica, tamanho e caracteristicas do terreno, o imovel (espago
terra nua), contendo pogo/cisterna esta localizado em uma drea estratégica, conforme estudo realizado por
técnicos desta autarquia. Desta forma. faz-se necessario a locagdo desse espago. através de inexigibilidade
de licitagdo. visto que serd de suma importdncia para as comunidades que irdo s¢ beneficiar com o
abastecimento de dgua.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

5.1. Habilitacdo fiscal, social e trabalhista

A) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
conforme o caso;

B) Representante legal: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha
validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional;

C) Comprovante de residéncia do proprietario ou detentor da posse do imoével atualizado, para pessoas
fisicas;

D) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagio de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por
elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°
1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional.

E) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS). conforme o caso;

F) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢ca do Trabalho, mediante a apresentagdo de
certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis
do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452/1943;

G) Prova de regularidade com a Fazenda municipal do domicilio ou sede do licitante, relativa a atividade

em cujo exercicio contrata ou concorre;
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G.1) Caso o licitante seja considerado isento dos tributos municipal relacionados ao objeto contratual,
devera comprovar tal condi¢do mediante a apresentagdo de declaragdo da Fazenda respectiva do seu
domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

IT) Declaragdo que ndo possui vinculo com a administragdo piiblica municipal.

7. DO RECEBIMENTO.

7.1. O imovel(espago terra nua) sera recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias, por
servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado que comprove o
atendimento das exigéncias contratuais;

7.2. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer divergénceias com as

especificagdes fornecidas, bem como realizar possiveis adequagdes necessdrias, sem Onus para a
LOCATARIA.

8. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

8.1. O prazo da presente locagdo sera de 12 (doze) meses, excluido o tltimo dia, contado da data de publicagdo
deste contrato no Sitio Eletronico Oficial, prorrogavel por periodo inferior, igual ou superior ao inicialmente
estabelecido, na forma do artigo 107 da Lei Federal n°. 14.133/21 e demais disposigdes legais aplicdveis.
8.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, ¢ facultada a celebragdo de novo contrato de locagdo do
mesmo imovel (espago terra nua).

8.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do vencimento contratual. A auséncia de tal
comunicagdo, no prazo estipulado, implica presungio de aquiescéncia com a prorrogagao.

8.4. O imodvel(espago terra nua) somente poderd ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR
concluir todas as obras e adaptacdes necessarias a utilizagdo do imoével, conforme vistoria realizada e
apresentagdo, caso necessario.

8.5. O regime de execugdo do contrato € o de execugdo indireta, por pre¢o unitario.

9. DO VALOR E PAGAMETO DO ALUGUEL

9.1. O aluguel sera por valor unitario e devido por més vencido e serd pago até o 20° (vigésimo) dia
subsequente ao vencimento, via depdsito na conta de titularidade, mediante a emissdo de nota de débito
pelo LOCADOR. sem prejuizo da apresentagdo das necessdrias certiddes mencionadas neste contrato.

9.2. O pagamento do aluguel somente ocorrerd a partir da emissdo do termo correspondente ¢ de laudo
circunstanciado de vistoria, atestando a viabilidade de ocupagdo do imdvel (espago terra nua).

9.3. O primeiro aluguel sera devido proporcionalmente da data de recebimento do imovel (espago terra nua)
pela LOCATARIA e o tltimo dia do més. Pagamento este que devera ocorrer até o 20° (vigésimo) dia do
m¢és posterior.

9.4. Nos dois primeiros meses de cada exercicio orgamentario, em virtude da possibilidade de atraso na
distribuicdo do orgamento ou de outras providéncias de ordem administrativa, ndo ocorrerd mora ¢ nem
corre¢do monetaria da LOCATARIA, sendo-lhe facultado a pagar os aluguéis vencidos durante o 3°
(terceiro) més.

9.5. Os comprovantes de deposito servirdo como recibos de pagamentos.

9.6. Fica autorizada a LOCATARIA a promover a reten¢io dos tributos e/ou contribuigdes devidas pelo
LOCADOR nas hipoteses legalmente previstas;

9.7. O atraso no pagamento, salvo se houver participagdo do LOCADOR, podera acarretar a incidéncia de
juros moratorios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més. desconsiderado o critério
pro rata die, bem como a incidéncia de corre¢do monetéria por més de atraso, utilizando-se o IGP-DI/FGV,
ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.

9.8. O aluguel (¢ outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao ultimo més de locagdo ¢é
proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més ¢ o dia de encerramento do contrato ¢ sera devido até a
entrega das chaves (mediante prévia vistoria de devolugdo do imdvel(espago terra nua)).

9.9. Havendo erro ou apresentagdo incompleta do documento de cobranga o pagamento ficara pendente até
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que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento serda
interrompido. iniciando-se novamente apés a regularizagdo.

9.10. Em caso de alteragdo dos dados bancarios constantes nesta clausula, cabera ao LOCADOR informa-
los 4 LOCATARIA, mediante oficio (assinado pelo locador ou seurepresentante com poderes para tanto, e,
em qualquer caso, que seja possivel de se aferir a validade e autenticidade do documento).

9.11. Eventual necessidade de reforma para que o imovel(espago terra nua) retorne ao estado em que se
encontrava no inicio da locagdo (considerando as eventuais adaptagdes realizadas)ndo constitui Obice para a
entrega do imovel(espago terra nua) e encerramento da locacdo.

9.12. Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis quando da vistoria realizada pela
LOCAT/\RIA, serdo compensadas, mediante abatimento do valordo aluguel.
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10. DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS

10.1. DOS REPAROS NECESSARIOS

10.2. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manutengdo estrutural, de reforma ou de acréscimos que
interessem e sejam necessarias a integridade estrutural do imovel9espaco terra nua).

10.3 A necessidade dos reparos tipificados no item anterior serd comunicada porescrito ao LOCADOR, que
deverd iniciar a execugdo dos servigos de corre¢do em até 10 dias corridos. Inerte 0o LOCADOR apés este
prazo, a LOCATARIA fica desde ja autorizada a mandar executar os servigos, mediante cotagdo com trés
orgamentos, descontando do aluguel, pela tergaparte, até a quitagdo integral do débito.

10.4 Constituem o d¢ébito, os valores desembolsados para execugdo dos reparos e multa de 20% (vinte por
cento) sobre esses.

10.5 Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo anterior ¢ reduzido para 36h.
11. DAS BENFEITORIAS

11.1 A LOCATARIA poderi realizar benfeitorias Uteis, necessdrias e voluptudrias

no imoével(espago terra nua).

11.2 As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as tteis, estas desde que
autorizadas, serdo indenizaveis € permitem o exercicio do direito de retengdo.

11.3 As benfeitorias voluptudrias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locacdo, podem ser levantadas,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imovel, nos termos do art. 36 da Lei Federal
8.245/91.

12. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

12.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas e as
normas da Lei n® 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou
parcial.

12.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugio
sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstincias mediante
simples apostila.

12.3. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e o contratado devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

12.4. O orgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

12.5. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; o orgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentag¢do do plano de fiscalizagdo, que
conterd informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias
para execugdo do objeto, do plano complementar de execugdo do contratado, quando houver, do método de
aferi¢do dos resultados ¢ das sangdes aplicaveis, dentre outros.

13. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:

13.1. O custo estimado total da contratagio é de R$15.840,00 (quinze mil, oitocentos e quarenta reais).
14. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
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14.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recurso proprio.
14.2. A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagdo:17.512.0376.2.088.0000
Elemento de Despesas: 3.3.90.36.00.

15. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

15.1. Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigagdes especificadas no artigo 22 da Lei n°
8.245/1991:

15.2. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da publica¢do do presente
instrumento, preposto(s) para representd-lo (caso ndo seja o proprio locador) na execugdo e gestdo
contratual, contendo, no minimo, nome completo, RG, CPF, telefone e endereco eletronico (e-mail). Em
caso de alteragdo desses dados, devera o LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os
devidos registros, sob pena de ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele.

15.3. Entregar o imével(espago terra nua) nas condigdes e prazos estabelecidos no contrato e no Termo de
Referéncia, sendo de sua obrigacdo a obtengdo das necessdrias aprovacdes ¢ de licengas, alvards ¢
assemelhados perante os Orgdos competentes, bem como apresentar a atualizagdo desses
laudos/certificados,licengas e alvards sempre que necessario.

15.4. Fornecer mensalmente ¢ quando solicitado pela LOCATARIA certiddes de regularidade fiscal federal,
estadual ¢ municipal. certiddo de regularidade do FGTS e da certiddo de regularidade trabalhista (CNDT).
Esta exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imével(espago terra nua) quanto a eventual imobilidria que
intermedeia o presente negocio;

15.5. Manter-s¢ durante a vigéneia do contrato as condigdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas no
processo de contratagdo;

15.6. Fornecer declaragdo, quando requerido, atestando ndo haver impedimento em contratar com a
Administra¢do Publica, bem como de atendimento a norma do inciso XXXIII do artigo 7° da Constitui¢cdo
Federal;

15.7. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imovel(espaco terra nua);

15.8. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel(espago terra nua);

15.9. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo:

15.10. Pagar as taxas de administra¢do imobilidria se houverem, e de intermediagdes, nestas compreendidas
as despesas necessdrias a aferi¢doda idoneidade do pretendente;

15.11. Pagar as eventuais despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do imovel(espaco terra nua). Os eventuais valores relativos a
areca comum do imovel(espago terra nua) (despesas condominiais ordindrias) deverdo ser apresentados a
LLOCATARIA, instruidos com planilha demonstrativa de custos ¢ com comprovantes discriminados das
despesas da cota-parte correspondente a drea utilizada pela LOCATARIA. Ocorrendo divida ou
divergéncia relacionada a planilha demonstrativa e/ou aos comprovantes das despesas, o pagamento ficara
pendente até que sejam apresentados, pelo LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta hipdtese, o
prazo para pagamento. que coincide com o prazo para pagamento do aluguel. serd interrompido, iniciando-
s¢ apos a regularizagio;

15.12. Pagar os impostos, taxas e contribui¢des incidentes sobre o imovel(espago terra nua), se houver;
15.13. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, apresentando a
documentagdo correspondente:

15.14. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

15.15. Apresentar a matricula atualizada do imével(espago terra nua), bem como providenciar a averbagdo
do presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua publicagdo,
constituindo essa providéncia e os respectivos onus financeiros, obriga¢do do LOCADOR.

15.16. Atender, nas condigdes ¢ no prazo estabelecido, aos requerimentos ¢ determinagdes regulares
emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua execugdo ou por autoridade
superior.

16. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
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16.1. Servir-se do imdvel(espago terra nua) para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
naturcza deste ¢ com o fim a que se destina. devendo conserva-lo como se seu fosse:;

16.2. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo (inclusive as eventuais despesas ordindrias de condominio,
estas pagas diretamente a administragdo do condominio — neste caso, fica o LOCADOR obrigado a
apresentar os calculos e indices que fundamentem eventuais corregdes ao final de cada 12 meses contados da
data do termo de recebimento do imével pela LOCATARIA);

16.3. Indenizar e Restituir o imovel(espago terra nua), finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu,
conforme vistoria inicial, salvo os desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso normal;

16.4. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada ¢ Laudo de Vistoria de Saida do imodvel(espago terra nua),
nos prazos ¢ condigdes estabelecidas;

16.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

16.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;

16.7. Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados:

[co — CE 09 de Setembro de 2024
Aprovado por:

DANIEL MACIEL DE MELO PEIXOTO
Diretor(a) do SAAE




