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Categoria: LOCAÇÁO DE r\4ÓVErS

1. PROBLEMA RESUMIDO

Problema de espaço inadequado para a Superintendência Municipal de DeÍesa do Meio Ambiente do município do
lcó/CE, comprometendo o íuncionamento e atendimento à população. A locâçáo de um imóvel na Rua Francisco
Maciel no 2194 é necessária para garantir melhores condições de trabalho e atendimento.

2. CLA§SIFICAçÃO OA PRETENSA PUBLICAçÃO

A locaÉo de imôvel para funcionamento da Superintendência Municipal de Defesa do Meio Ambiente do municipio
de lcóicE se enquadra na categoria de serviços comuns, conforme a Lei 14.133 de licitações. Neste caso, a
contratação pode ser realizada por meio de dispensa de licitação, visando garantir a melhor proposta para a
administração pública. É importante seguir os trâmiles legais para garantir a transparência e eÍiciência na
contrataÉo.

3. DESCRTçÃO DA |{ECE§STDADE

A locâçáo do imóvel na Rua Francisco Mâciel no 2'194, Centro, lcó-CE, para funcionamento da Superintendência
N,4unicipal de DeÍesa do Meio Ambiente é necessária para garantir um espaço adêquado e estruturado paÍa o
desenvolvimenio das atividades de fiscalizaÉo e proteção ambiental no municipio. A contratação atênde à Lei 14 133
de licitaÉes, garantindo trânsparência e legalidade no processo de seleção do imóvel.

4. DETDNSTRAÇÃO DA PREUSÃO DA CONTRAÍAçÃO NO PLANO DE CONTRÂTAçÔES ANUAL

A locação do imôvel para a Superintendência Munacipal de DeÍesa do Meio Ambiente do municipio de lcó/CE eslá
prevista no plano de contrataçâo anual, coníorme determina a nova Lei de LicitaÇões 14.133. O objetivo é garantir a
adequada estrutura para o funcionamento do órgáo e â prestaÇáo de serviÇos à populaÇáo.

2. O imóvel deve estar localjzado em uma região de fácil acesso e com boa infraestrutuÍa, gaÍantindo a mobilidade
dos funcionários e dos cidadãos que necessitam dos serviços prestados pela superinlendência.

3. O imóvel deve estar em conformidade com as normas de segurança e de acessibilidade, garantindo a integridade
fisica dos usuários e facilitando o acesso de pessoas com deÍiciência.

4. O contrato de locaÉo deve seÍ transparente e seguir os procedimentos eslabelecidos pela Lei 14.133 de licitaÉes
públicas, garantindo ã legalidade e a trânsparência do processo de contratação.

5. O valor da locaçáo do imóvel deve estar de acordo com os vâlores de mercado, evitando gastos excessivos e
garantindo a economicidade dos recursos públicos.

6. O contrato de locaÇão deve estabelecer clâramente as responsabilidades das partes envolvidas, garantindo a
manutenção e conservação do imóvel durante o período de vigência do contrâto.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado para a locaçâo do imóvel destinado à Superintendência Municipâl de DeÍesa do Meio
Ambiente do município de ICó/CE deve ser realizado de forma crileriosa, em conformidade com a Lei 14.'133 de
licitações públicas do BÍasil. Nesse processo, é fundamental identiÍicar os imóveis disponiveis na região que atendam
âs especiÍicaÇôes técnicas e de localizaÉo exigidas, bem como avaliar os valores pratic€dos no mercado imobiliário
local.

Além disso, é importante realizar uma análise detalhada da inÍraestrutura dos imóveis disponíveis, verificando se
atendem às necessidades da Superintendência Municipal de Defesa do Meio Ambiente, como espaço Íisico
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5. DESCRçÃO DOS REQUISITOS DA CONTRATAçÃO

1. O imóvel deve atender às necessidades específicas da Superintendência Municipal de Defesa do lvleio Ambienle,
garantindo espaço suÍiciente para o funcionamento adequado das atividades.
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adequado, acessibilidade, segurânça e demais requisilos exigidos. Dessa forma, o lêvantâmento de mercado
contribuirá para a seleção do imôvel mais adequado e vantajoso para a administração pública, garantindo
transparência, competitividade e eÍiciência no processo licitatório.

8.í. ESÍIMAÍIVA OAS QUANTIDADES DE ITENS A SEREM CONTRATADOS

As especificações e quantitalivos indicados basearam-se em dados de consullas realizadas junto ao setor
competente responsável por identiÍicar as necessidades inerentes ao objeto da pretensa contratação, dessa forma
entende-se necessária a contralação dos seguintes itens e quantitalivos:

Dê3criçâo Unid. Mêdida Quant

LOCAÇÃO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA SU PERINÍEN DÊ NC]A

IúUNICIPA. DE DEFÊSA DO MEIO DO MUNICIPIO DO ICO/CE

LOCAÇÃO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA SUPERINTENDÉNCIA

N,4UNICIPAL DE DEFESA DO I\,4EIO DO MUNICíPIO DO ICO/CE.SUDEMA

tulÊS 12

8,2. ITENS, OUANTITATIVOS E VALORES E§TIMADOS

Descrição Ouant Valor Unit. R$ Valor total R$

LOCAÇÃO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA

SUPERINTEN DÊNCIA MUNICIPAL DE DEFESA DO MEIO

DO rüUNrCíPrO DO |CO/CE

t\,1Ês 12 2.800,00 33.600.00

Considerando o(a) e o Art. 23 da Lei Federal no 14.13312021, o método aplicado para a deÍiniçáo do valor êstimado,
baseou-se em pesquisa simplific€da de mercado, a Íim de realizar o levantamento do evênlual gasto com a solução
escolhida, de modo a avaliar a vantajosidade e viabilidade econômica da opçáo,

Portanto, a estimativâ preliminaÍ para o atendimento da prelensa demanda é de Rt 33.600,00 (trinta e três mil e
seiscentos reais), dessa Íorma, segue Relatório de Pesquisa Preliminar de Mercado e RelãtóÍio do Banco de
Preço, anexados a este Estudo.

9. JUSNFrcANVA PARA O PARCELAIÚENTO OU NÃO DA SOLUçÃO

A locação do imóvel para funcionamenlo da Superintendência Municipal de Defesa do Meio Ambiente do municipio
de lcó/CE, localizado na Rua Francisco Lraciel no 2194, Centro, não pode ser entregue de forma fracionada. A
entrega do imóvel deve ser imêdiata após a contrataÉo, garanlindo assim o pleno funcionamento do órgão
responsável pela preservaÇão ambiental da Íegião.

10. ALINHAIUENTO ENTRE A CONTRATAçAO E O PLANEJAMENTO

O processo de locaÉo do imóvel para a Superintendência l,4unicipal de DeÍesa do Meio Ambiente do município de
IGó/CE seguirá as Íases estabelecidas na Lei 14.133 de licitações públicas. lnicialmente, será elaborado o DFD
(Documento de Formalização da Demanda) para identiÍicar as necessidades do ór9ão. Em seguida, será realizado o
processo de cotação para a escolha do imóvel mais adequado, levando em consideraÉo o ETP (Estudo Técnico
Preliminar) que será elaborado para garantir a conformidade com as exigências do órgão Todo o processo será
realizado de íorma transparente e em conformidade com a legislaÉo vigente.

í1. RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratação da locaÉo do imôvel para Íuncionâmento dâ Superintendência Municipal de Defesa do lvleio Ambiente
do município de lcó/CE tem como principal objetivo garantir um espaço adequado e estruturado para o
desenvolvimento das atividades relacionadas à proteÉo ambiental na região. Com a escolha de um local central,
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?. DESCRTçÃO DA SOLUçÃO COirO Utlr TODO

A soluÉo para o objeto de contratação pública consiste na locaÉo de um imóvel localizado na Rua Francisco Maciel
no 2194, Centro, lcó-CE, para o funcionamento da Superintendência Municipal de Defesa do Meio Ambiente do
municÍpio. O imóvel deve atender às necessidades da superintendência, proporcionando um ambiente adequado
para o desenvolvimento das atividades relacionadas à preservaçáo e proteçâo do meio ambiente. A escolha do
imóvêl será feita por meio de processo licitatório, conforme estabelecido na Lei 14133 de licitaçóes públic€s do
Brasil, garantindo transparência e legalidade na contrataÉo.

Unid.
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como a Rua Francisco Maciel no 2194, no centro de lcó, busca-se Íacilitar o acesso da população,o, a"í*,
prestados pela superintendência, promovendo a conscientizaçáo e a participação da comunidade nas ações de
preservação do meio ambiente.

Além disso, a contrataÉo desse imóvel visa proporcionar condiçôes de trabalho adequadas para os servidores da
superintendência, garantindo um ambiente seguro, confortável e funcional para o desempenho de suas atividades.
Com instalaçôes apropriadas, equipamenlos necessários e espaço suficiente para o desenvolvimento das atividades
administrativas e de Íiscalização, a locaçáo do imóvel contribuirâ para a eÍiciência e eflúcia das açóes realizadas em
prol do meio ambiente no municipio de lcó

Por fim, a contratação da locáção do imóvel para a Superintendência Municipal de Defesa do Meio Ambiente do
municipio de ló eslá em conformidade com a Lei 14.133 de licitações, que estabelece os procedimentos para a
realizaÉo de contrataçôes públicas. Dessa forma. a escolha do imóvel por meio de um processo licitatóÍio
transparente e competitivo garãntirá a legalidade e a transparência na contrataÉo, assegurando a correta aplicação
dos Íecursos públicos e a qualidade dos serviços prestados à população.

í2, POSSíVHS IÍIIPACTOS A]IIBIENTÀS E TRATAMENTOS

A locação de um imóvel para funcionamento da Superintendência Municipal de Defesa do tvleio Ambiente do
município de ló/CE pode gerar impactos ambientais signiÍicativos. O deslocamento daário dos funcionários até o local
de trabalho pode resultar em aumento das emissôes de gases de efeito estúa, contribuindo para o aquecimento
global. Além disso, a utilizaçáo de energia elétrica e água no imóvel pode gerar um consumo excessivo de recursos
naturâis

Para mitagar esses impactos ambientais, e importante que a Superintendência Municipal de Defesa do lvlêio Ambiente
adote medidas sustentáveis no imóvel, como a instalação de sistemas de captaÉo de água da chuva, uso de energia
renovável, incentivo ao uso de transpoíe público pelos funcionários e implêmentaçáo de prálicãs de reciclagem e
reduÉo do consumo de recursos naturais. AIém disso, a conscientizaÇão dos funcionários sobre a importància da
preservação ambiental é fundamental para minimizar os impactos gerados pela atividade.

I 3. CONÍRÀTÀçÕES ç9RRÊLATA§ E/OU INTÊROEPENDÊNTES

O objeto em questâo náo é correlato e nem interdependente. A clareza na deÍlniçao de relaçoes entre objetos é
essencial.

t4. PROUDÊNCIAS A SEREM AOOTADAS PELA ADMINISÍRAçÃO

1. Realizar pesquisa de mercado para identiíicâr imóveis disponíveis na região que atendam às necessidades da
Superintendência Municipâl de Defesa do Meio Ambiente.
2. Elaborar termo de referência conlendo as especiÍicações técnicas do imóvel a ser locado, bem como as condições
de pagamento e prazos de vigência do contrato.
3. Realizar processo licitatório para seleÉo da empresa ou pessoa Íisica que irá fornecer o imóvel, observando os
principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eÍiciência.
4. Realizar vistoria técnica no imóvel selecionado para veriÍicar sê o mesmo atende às especiflcações do termo de
referência.
5. Capacitar servidores ou empregados responsáveis pela fiscalizaÉo e gestão contralual, a tim de garanlir o correlo
cumprimento das obígaÇões previstâs no contrato.
6. Realizar a assinatura do contrato de locação, estabelecendo as responsabilidades das partes envolvidas e as
penalidades em c€so de descumprimento.
7. Realizar o acompanhâmento e Íiscalização da execução do contrato, verilicando se o imóvel está sendo utilizado
de acordo com as cláusulas estabelecidas.
8. Realizar a prestaçáo de contas e âvaliaÉo do contrato, verificando se os objetivos estabelecidos Íoram alcançados
e se houve efetividade na loc€ção do imôvel para o funcionamenlo da Superintendêncaa Municipal de Defesa do Meio
Ambiente.
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A localizaÇáo do imóvel no centro da cidade pode também impactar a biodiversidade local, devido à possível
degradaÉo do habitât nâtural para a construÇão e manutenção do prédio. A urbanizaçáo da região pode ainda
resultar em impermeabilização do sôlo, aumentândo o risco de enchêntes e deslizamentos de terra.

t§. DECLARAçÃO DE VIABILIDADE

A conlratação da locação do imóvel para Íuncionamento da Superintendência l,Iunicipal de Defesa do Meao Ambiente
do municipio de lcó/CE, Iocalizado na Rua Francisco l\íaciel no 2194, Centro, ló-CE, deve atender aos requisalos
estabelecidos na Lei 14.133 de licitações, garantando a legalidade, economicidade, eficiência, lransparência e
isonomia no processo de contrataçáo públjca.
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A viabilidâde da contralaÉo desse objeto deve ser ânâlisadâ levando em consideÍação a adequaçáo do amó;;s
necessidades da SupeÍintendência, a localizaçáo estratégica para facililar o acesso dos servidores e da população
atendida, a infraestrutura disponível para o desempenho das atividades relacionadas à deÍesa do meio âmbiente,
bem como a relaçáo custo-benefício da locação.

É importante que o processo de contrataÉo seja realizado por meio de licitação, observando os principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eÍiciência. Deve-se garantir a ampla concorrência entÍe os
interessados, a igualdade de condições para participaçâo, a selegão da proposta mais vantajosa para a
administração públic€ e a íormalizaÇão do contrato de locaÇão de acordo com as normas vigentes.

Alêm disso, é fundamental que o contrato de locação estabeleça claramente as obrigações e responsabilidades das
paÍtes envolvidas, as condiçôes de pagamento, a vigência do contrato, as garantias exigidas, as penalidades em
caso de descumprimento, entre outras cláusulas necessárias para assegurar a correta execução do objelo
contratado.

Dessa foÍma, a contrataÉo da locaÉo do imóvel para funcionamento da Superintendência irunicipal de Defesa do
ireio Ambiente do municipio de lcó/CE, atendendo aos Íequisitos da Lei 14.133 de licitâçôês, contribuirá para o
fortalecimento das ações de proteçáo ambiental, o cumprimenlo das metas e objetivos estabelecidos para a gestão
públicaeagarantiada

16. POSTCTONAMET{TO CO}iCLUS|VO SOBRÊ A ADEQUAçÃO DA CONTRÂTAçÃO

Após análise detalhada do objelo de contratação pública para a locação do imóvel destinado ao funcionamento da
Superintendência i,lunicipal de Defesa do Meio Ambiente do municipio de lcó/CE, é possivel concluir que a escolha
do local na Rua Francisco Maciel no 2194, Centro, lcó-CE, atende plenâmente às necessidades da instituição. A
lo€lização central do imóvel facilita o acesso tanto para os servidores quanto para os cidadãos que necessitam dos
serviços preslados pela superintendência, contribuindo para a eficiência e eficácia das atividades desenvolvidas no
órgâo.

Além disso, a estrutura do imóvel parece ser adequada paÍa abrigar as ativadades da Superintendência [4unicipal de
Defesa do ireio Ambiente, oferecendo espaÇo suÍiciente para acomodar os servidores, equipamentos e documentos
necessários para o bom funcionamento da instituição. A proximidade com o centro da cidade também pode facilitar a
interaçáo com ouÍos órgáos e entidades, promovendo a integraÇáo e colaboraÇâo na gestáo ambiental do municipio.

Diante disso, considerando a localização estratégica e a adequação do imóvel âs necessidades da Superintendência
Ivlunicipal de DeÍesa do Meio Ambiente do município de lcó/CE, ê possível aÍirmar que a contratação para a locação
do referido imóvel se mostra adequada e satisfatôria para o atendimento da finaladade a que se destina, contribuindo
para o bom desempenho das âtividades e para a prestaÉo de um serviço público de qualidade à população.

lcó-CE, 10 de Dezembrc de 2024

nc Lima Moreira
Diretor

Efigenia Maria Paiva Mota Carrilho
Superinlendenle
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