ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

Responsavel: | JOAO MARCOS NOGUEIRA

Categoria: | LOCAGAO DE IMOVEIS

DESCRIGAO DO OBJETO

LOCAGAO DE 01 IMOVEL RESIDENCIAL DESTINADO EXCLUSIVAMENTE PARA INSTALAGAC DO CENTRO DE
APREENSAO DE ANIMAIS JUNTO A SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E INFRAESTRUTURA DO
MUNICIPIO DE ICO/CE.

CLASSIFICAGAO DO OBJETO

O objeto de contratagdo publica descrito refere-se a locagdo de um imoével residencial para o funcionamento
Instalagdo do centro de Apreensdo de Animais. De acordo com a Lei 14.133 de licitagdes, o objeto se enquadra na
categoria de locagdo de bens méveis ou imoveis, sendo necessaria a realizagdo de um processo licitatério para a
contratagdo do servigo.

DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A demanda tem como objetoc a locagdo de imével, destinado ao funcionamento para instalagdo do Centro de
Apreensdo de Animais. Vez que o municipio ndo possui prédio para atender a instalagdo Centro de Apreensdo de
Animais conforme declaragao da chefe da divisdo de patriménio municipal em anexo. E importante de acordo com a
demandante o mesmo atende as finalidades precipuas da administragdo, visto que dispde de espago e localizagéo
extremamente favordveis para o desenvolvimento das atividades finalisticas. Desta feita, tendo por base as
informagbes da demandante faz-se imprescindivel a referida locagéo, para dar continuidade aos servigos e atividades
realizadas pela mencionada unidade da infraestrutura.

DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A previsdo no plano de contratagdo anual inclui a locagéo de 01 imovel residencial para o funcionamento provisorio
da instalgdo do Centro de Apreensdo Animais, conforme a nova Lei de Licitagdo 14.133. O objetivo é garantir um
espago adequado para atender as necessidades.

DESCRICAC DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A locagdo de imovel se justifica pela necessidade de ter um local para o funcionamento da instalagdo do Centro de
Apreensdo de Animais. O imovel em questdo atende as necessidades do municipio, visto que dispde de espago e
localizagdo extremamente favoraveis.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de prospectar e
analisar solugbes para a pretensa contratagéo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragdo, sob
os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na
internet, observou-se que, em matéria de solugdes para o funcionamento de instalagéo do Centro de Apreensédo de
Animais , a Administragdo Publica em geral costuma adotar ac menos duas opgdes para execugéo deste servigo, séo
eles:

1- Aquisigdo No modelo de aquisigéo de imdvel, a Administragéo Publica adquire o imdvel e assume todos os custos
dele decorrentes, construgdo, reforma e manutengdo. Esta solugdo é adotada em situagdes especificas comao, por
exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opgao viavel, isto &, ndo € localizado nenhum imével que se adeque
as condigbes necessarias para o funcionamento.

2 - Locagéo no modelo de locagdo de imdvel, o servigo consiste na disponibilizagéo de imovel pela contratada com
todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, quando ndo existe local de
posse da administragéo publica que seja compativel com a sua necessidade. Este & o modelo mais representativo no
ambito dos 6rgdos da Administragdo Publica municipal atualmente.

ESTIMATIVA DOS ITENS A SEREM CONTRATADOS
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Unid. Medida

LOCAGAO DE 01 IMOVEL RESIDENCIAL DESTINADO A instalagad do Centro de | MES
Apreensao de Animais.

LOCAGAO DE 01 IMOVEL RESIDENCIAL DESTINADO EXCLUSIVAMENTE AO FUNCIONAMENTO DA
INSTALAGAO DO CENTRO DE ANIMAIS.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Descrigéo nid. Valor Unit. R$ | Valor total R$

LOCAGAO DE 01 IMOVEL RESIDENCIAL 1.650 19.800,00
DESTINADO A INSTALAGAO DO CENTRO DE
APREENSAO DE ANIMAIS.

Total geral: 19.800,00

DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imovel.
Isso porque uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagéo € o baixo custo. Conforme se
evidencia no caso em andlise, a escolha do imével baseia-se por este ser 0 Unico imovel da regido que atende aos
interesses da Administragdo e possui 0s requisitos necessarios para o funcionamento da instalagéo do Centro de
Apreensdo de Animais. O imovel escolhido é localizado em area estratégica para a prestagao dos servigos, com facil
acessibilidade. No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratag@o direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n® 14.133/2021, tendo em vista que o
imodvel atende as necessidades de estrutura e localizag&o.

JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

N2o aplicavel. Em razio das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e indivisivel, ndo ha a que se falar de
parcelamento de objeto.

ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAQ E O PLANEJAMENTO

O alinhamento para a contratagdo da locagdo do imovel residencial para a instalagdo do Centro de Apreensédo de
Animais foi feito através do DFD, documento que formaliza a demanda. Em seguida, foi realizado o processo de
cotagdo para a selegdo do fornecedor mais adeguado, conforme previsto na Lei 14.133 de licitagBes publicas. O
ETP, estudo técnico preliminar, foi elaborado para garantir que o imovel atenda as necessidades do Centro Animais.
Todo o planejamento foi feito com transparéncia e seguindo os trémites legais.

RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo & garantir as minimas condigdes de
alocagdo de moveis e agentes publicos, conferir facilidade de acesso do puablico.

POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

Nao se aplica.

CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

O objeto em questdo ndo é correlato e nem interdependente. A clareza na definicdo de relagdes entre objetos é
fundamental para evitar confusdes e garantir a eficacia de processos e analises.

PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO

O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condigdes fisicas para o bom
funcionamento das atividades da durante a vigéncia do Contrato.

DECLARAGAO DE VIABILIDADE
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Em relagdo & viabilidade da contratagdo, constata-se a relagdo custo-beneficio da contratagdo é considerada
favoravel. Os requisitos relevantes para contratagdo foram adequadamente levantados e analisados, inclusive o

tempo esperado para que a solugdo esteja disponivel para o drgdo. Considerando os pontos listados acima, esta
equipe de planejamento declara vidvel esta contratagao.

POSICIONAMENTOCONCLUSIVOSOBREAADEQUAGAODACONTRATAGAO

ApoOs analise detalhada do objeto de contratagdo publica para a locagdo de um imovel residencial destinado
exclusivamente ao funcionamento da instalagdo do Centro de Apreensdo de Animais, concluimos que a contratagdo
é adequada para atender a necessidade do municipio de Icé/ce.

A contratagdo desse imovel residencial para o funcionamento provisorio da também se mostra adequada do ponto de
vista econdmico, uma vez que a locagdo de um imével j4 existente pode representar uma economia de recursos em
comparagio com a construgdo do zero. Dessa forma,acontratagdo, mostra uma opgéo viavel e sustentavel do ponto
de vista financeiro. Em suma, consideramos que a contratagdo do imdvel residencial para esse fim especifico é
adequada e atende plenamente & necessidade.
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MARIANA RUTH PEIXOTO QUEIROZ LANDIM
Secretaria(a)




