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ESTUDO TECNTCO PRELTMTNAR (ETP)

Categoria: LOCAÇÃO DE IMOVEIS

1. PROBLEMA RESUMIDO

Locação de um imovel para o Íuncionamento da sede do Centro Administrativo Municipal, formado por diversos
setores da gestão do municipio de lcó/CE. A locação de um imóvel na Rua Francisca Alves de i,Iorais, S/N, Barrio da
Gerência, é necêssária para garantir melhores condições de trabâlho e atendimento.

2. CLASSIFICAçÃO DA PRETENSA PUBLICAçÃO

A locação de um imovel para o funcionamento da sede do Centro Administrativo l\4unicipal, formado por divêrsos
setores da gestâo do municipio de lcó/CE se enquadrâ na categoria de serviços comuns, conforme a Lei 14.133 de
licitações. Neste caso, acontrataçao pode ser realizada por meio dê dispensa de licitação, visando garantir a melhor
proposta para a administração pública. E importante seguir os trâmites legais para garanlir a transpaÍência e
eÍiciência na contratação.

3. DESCRTçÃO DA NECESSIDADE

A locaçáo de um imôvel na Rua Francisca Alves de Morais, S/N, Barrio da Gerência, é necessária para garantir um
espaço adequado e estrutuÍado para o desênvolvimênto das atividades. A contratação atende à Lei '14.133 de
licitações, garantindo transparência e legalidâde no processo de seleçáo do imóvel.

/I. DEMOT{STRAçÃO DA PREUSÃO DA CONTRATAçÃO NO PLANO DE CONTRATAÇÔES ANUAL

A locaÉo de um imovel para o funcionamento dâ sede do Centro Administrativo Municipal, formado por diversos
setores da gestão do municipio de lcó/CE está prevista no plano de contratação anual, conforme determina a nova Lei
de Licitaçóes 14.133. O objetivo e garantir a âdequada estrutura para o Íuncionamento do órgão e a prestação de
serviços à população.

4. O contrato dê locação deve ser transparente e seguir os procedimentos estâbelêcidos pela Lei 14.'133 de licitaçôes
públicas, garantindo â legalidade e a transparência do processo de contratação.

5. O valor da locação do imóvel deve estar de amrdo com os valores de mercado, evitando gastos excessivos e
garantindo a economicidade dos recursos públicos.

6. O contrato de locação deve estabelecer claramente as responsabilidades das partes envolvidas, garantindo a
manutenção e conservação do imóvel durante o período de vigência do contrâto.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado para a locação do imóvel destinâdo à do Centro AdministÍativo do município de lcóicE
deve ser realizado de forma criteriosa, em conÍormidâdê com a Lei 14.133 de licitâçóes públicâs do Brasil. Nesse
processo, é fundamental identiÍicar os imóveis disponíveis na região que atendam às especificaçôes técnicas e de
localização exigidas, bem como avaliar os valores praticados no mercado imobiliário local.

Alem disso, é importante rêâlizar uma análise detalhada da infraestrutura dos imóveis disponíveis, veriÍicando se
atendem às necessidades do Centro Administrativo do município de lcó/CE, como espãço fisico
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s. DEscRrÇÃo Dos REeursrros DA coNTRATAÇÃo

1.O imôvel deve atender às necessidades específicas do Centro Administrativo Municipal, garantindo espaço
suficiente para o funcionamento adequado das atividades.

2. O imóvel deve estâr localizado em uma região de fácil âcesso e com boa infraestrutura, garantindo a mobilidade
dos Íuncionários e dos cidadáos que necessitam dos serviços prêstâdos pela superintendência.

3. O imóvel deve eslar em conformidade com as normas de segurança e de acêssibilidade, gârantindo a integridade
física dos usuários e facilitando o acesso de pessoâs com deficiência.
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rança e demais requisitos exigidos. Dessa forma, o levantâmento de mercad'o
imóvel mais adequado e vantajoso para a administração pública, garantindo

efciência no processo licitatório.

7. DESCRTÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TOOO

A solução para o objeto de contÍatação pública consiste na locação de um imóvel localizado na Rua Franciscã Alves
de Morâis, SiN, Banio da Gerência, lcó-CE, para o funcionamento da sede do Centro Administrativo Municipal. O
imóvel deve atender às necessidâdes do Centro Administrativo Municipal, proporcionando um ambiente adequado
pâra o desenvolvimento das atividades relacionadas. A escolha do imóvel será fêita por meio de processo licitatório,
conforme estabelêcido na Lei 14.133 de licitações públicas do Brasil, garantindo transparência e legalidade na
contratâçâo.

8.1, ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES DE ITENS A SEREM CONTRATADOS

As especiÍicações e quantitativos indicados basearam-se em dados de consultas realizadas junto ao setor
competente responsável por identificar as necessidades inerentes ao objeto da pretensa contrataçáo, dessa forma
entende-se necessáriâ a contratação dos sêguintes itens e quantitativos:

Descrição Unid. Medida Quant

LOCAçÃO DE UM IMÓVEI PARA O FUNCIONAMENTO DO CENÍRO ADMINISÍRATIVO
FORMÂDO POR DIVERSOS SETORES.

LOCAÇÃO DE UM IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO CENTRO

ADMINISTRATIVO FORMADO POR DIVERSOS SETORES DA GESTAO DO

MUNICIPIO DE ICO.

12

8.2. ITENS, QUANTITATIVOS E VALORES ESTIMADOS

DescÍição U nid. Quânt VâloÍ Unit. R$ Valor total R$

LOCAçÃO OE UM IMÓVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO
CENTRO ADMINISTRATIVO FORMADO POR DIVERSOS

SEÍORES.

LOCAÇÃO DE UM IMOVEL PARA O
FUNCIONAMENTO DO CENIRO
ADMINISTRATIVO FORMADO POR DIVERSOS

SETORES DA GESTAO DO MUNICIPIO DE ICO.

N,4 ÊS 12 6.000,00 72.000,00

Portanto, a estimativa preliminar pâra o atendimento da pretensa demanda é de R$ 72.000,00 (Setente e dois mil
reais), dessa forma, segue Relatório de Pesquisa Preliminar de Mercado e Relatório do Banco de Preço,
anexados a este Estudo.

9. JUSTIFICÂTIVA PAR,A O PARCELAMENTO OU NÃO DA SOLUÇÃO

A locação de um imovel para o funcionamento dâ sede do Centro Administrativo Municipâl, formado por diversos
setores da gestão do municipio de lcó/CE, A locaÉo de um imóvel na Rua Francisca Alves de lüorais, S/N, Barrio da
Gerência, náo pode ser entregue de forma fracionada. A entrega do imóvel deve ser imediata após â contrataçâo,
garantindo assim o pleno Íuncionamento do órgão responsável.

IO. ALINHAMENÍO ENÍRÉ A CONTRATAçÂO E O PLANEJAMÊNTO

O processo de locação do imóvel pa'a a paÍa o funcionâmento da sede do Centro Administrativo lvlunicipal, formado
por diversos setores da gestão do municipio de lcó/CE, seguirá as fases estabelecidas na Lei 14.133 de licitâções
públicas. lnicialmente, seÉ elaborado o DFD (Documento de Formalizaçáo da Demanda) para identiÍlcar as
necessidades do órgão. Em seguida, será realizado o processo de cotação para a escolha do imóvel mâis adequado,
levando em consideração o ETP (Estudo Técnico Prêliminar) que será elâborado para garantir a conformidade com as
êxigências do órgão. Todo o processo será realizado de fôrma transparente e em conformidade com a legislâção
vigente.
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Considerando o(a) e o Art. 23 da Lei Federal no 14.13312021, o método aplicado para a deÍinição do valor estimado,
baseou-se em pesquisa simplificada de mercado, a fim de rêalizar o levantamento do eventual gasto com a solução
escolhida, de modo a avaliar a vantajosidade e viabilidade econômica da opçào;
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í í. RESULÍADOS PRETÊNDIDOS

A contratação da locação do imôvel para o funcionamento da sede do Cêntro Administrativo Municipal, formado por
diversos setores da gestão do municipio de lcó/CE tem como principal objetivo garantir um espaço adequado e
estruturado para o desenvolvimento das atividades relacionadas.

como a Rua Franciscâ Alves de Morais, SiN, Banio da Gerência, busca-se facilitar o acesso da populaçao aos
seÍviços prestados pelo Centro Administrativo Municipal, formado por diversos setores da gestão do municipio de
lcó/CE.

Além disso, a contratação desse imóvel visa proporcionar condições de trabalho adequadas pâra os servidores,
garantindo um ambiente seguro, confortável e funcional para o desempenho de suas atividades. Com instâlaçôes
âpropriadas, equipamentos necessários e espaço suficiente para o desenvolvimento das atividades administrativas e
de Íiscalização, â locação do imóvel contribuiÉ para a eficiência e eflcácia das ações realizadas êm prol do município
de lcó.

Por flm, a contratação da locação do imóvel para o Centro Administrativo Municipal, formado por diversos selores da
gestão do municipio de lcó/CE está em conformidade com a Lei 14.133 de licitaçóes, quê estabelece os
procedimentos para a realização dê contrâtaçôes públicas. Dessa formâ, a escolha do imóvel por meio de um
processo licitatório tÍansparente e competitivo garantirá a legalidadê e a transparência na contrataçáo, assegurando a
correta aplicaçao dos recursos públicos e a qualidade dos servigos prestados à população.
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í2. PossíVEIs IMPACToS AiIBIENTATS E TRATAMENToS

A locação de um imóvel para funcionamento do Centro Administrativo Municipal, formado por diversos setores da
gestáo do municipio de lcóicE pode gerar impactos ambienlais significativos. O deslocamento diário dos Íuncionários
até o local de trâbalho pode resullar em aumento das emissóes de gâses de efeito estufa, contÍibuindo para o
aquecimento global. Além disso, a utilização de energia elétrica e água no imóvêl pode gerar um consumo excessivo
de rêcursos naturais.

A localização do imóvel no centro da cidade pode também impactar a biodiversidâde local, devido à possivel
degradação do habitat natural para a construção e manutenção do prédio. A urbanização da região pode ainda
resultar em impermeabilizaçâo do solo, aumentando o risco de enchentes e deslizamentos de lerra.

Para mitigar esses impactos ambientais, é importante que a Centro Administrativo Municipal, formado por diversos
setores da gestáo do municipio de lcó/CE adote medidas sustentáveis no imóvê|, como a instalação de sistemas de
captação de águâ da chuva, uso de energia renovável, incentivo ao uso de transpoÍle público pelos funcionários e
implementação de práticas de reciclagem e reduçáo do consumo de recursos naturais. Além disso, â conscientização
dos íuncionários sobre a importância da preservação ambiental é fundamental para minimizar os impâctos gerados
pêla atividade.

't 3. coNTRATAçÕÉs coRRELATAS E/ou TNTERDEpENDENTES

O objeto em questão não é correlato e nem interdependente. A clareza na deÍinição de relações entÍe objetos é

êssencial.

i4. pRouDÊNctAs A SEREM ADoTADAS PELA ADM|NISTRAÇÃo

1. Realizar pesquisa de mercado para identifcar imóveis disponíveis na região que atendam às necessidades do
CentÍo Administrativo Municipâ1, Íormado por diversos setores da gestão do municipio de lcó/CE.
2. Elaborar termo de reÍerência contendo as especificaçóes técnicas do imóvel a ser locado, bem como as condições
de pagamento e prazos de vigência do contrato.
3. Rêalizar processo licitatório para seleção da empresa ou pessoa física que irá fomecer o imóvel, observando os
princípios da legâlidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiência.
4. Realiz vistoria técnica no imóvel selecionado para verifcar se o mesmo atende às especiÍicações do termo de
referência.
5. Capacitar servidoÍes ou empregados responsáveis pêla ÍiscalizaÉo e gestão contratual, â fim de garantir o correto
cumprimento das obrigações previstas no contrâto.
6. Realizar a assinatura do contrato de locaçao, estabelecendo as responsabilidades das partes envolvidas e as
penalidades em caso de descumprimento.
7. Realizar o acompanhamento e Íiscalização da execução do contrato, verificando se o imóvel está sendo utilizado
de acordo com as cláusulâs estabelecidas.
8. Realizâr a prestação de contas e avaliação do contrato, veriÍicando se os ob.ietivos estabelecidos foÍam alcançados
e se houve efetividade na locação do imóvel para o funcionamento da Superintendência Municipâl de Defesa do Meio
Ambiente.

15. DEcLARAçÃo DE VTABTLTDADE

A contrataçáo da locação do imóvel para Íuncionamento do Centro Administrativo l\4unicipal, formado por diversos
setores da gestão do municipio de lcó/CE, localizado na Rua Francisca Alves de l\4orais, S/N, Barrio da Gerência, lcó-
CE, deve atender aos requisitos estabelecidos na Lei 14.133 de licitações, garantindo a legalidade, economicidade,
eÍlciência, transparência e isonomia no processo de contratação pública.
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A viabilidade da contratâção desse objeto deve ser analisada lêvando em consideração a adequâção do imóvel às
necessidades do Cêntro Administrativo Municipal, íormado por diversos setores da gestáo do municipio de lcó/CE, a
localizaçáo estratégica parâ facilitar o acesso dos servidores e dâ populaçâo âtendida, a infraestrutura disponível
para o desempenho das âtividâdes relacionadas,bem como a relaçáo custo-benefício da locaÉo.

E importante que o processo de contratâção seja reâlizâdo por meio de licitação, observando os prjncípios da
legalidade, impessoâlidade, moralidade, publicidade e eficiência. Deve-se garantir a ampla concorrência entre os
interessados, a igualdade de condiçôes para participaçáo, a seleção da proposta mais vantajosa para a

administração públicâ e â formalizâção do contrato de locação de acordo com as normas vigentes.

Além disso, e fundâmêntal que o contrato de locação estabeleça claramente as obÍigaçôes e responsabilidades das
partes envolvidas, as condições de pagamento, a vigência do contrato, as garaniias exigidas, as penalidades em
caso de descumprimento, entrê outras cláusulas necessárias para assegurar a correta execuçáo do objeto
contratado.

Dessa Íorma, a contratação da locação do imóvel para funcionamento do Centro Administrativo Municipal, formado por
diversos setores da gestão do munacipio de lcó/CE, atendendo aos Íequisitos da Lêi 14.133 de licitaçôes, contribuirá
parao pleno funcionamento, o cumprimento das metas e objetivos estabelecidos para a gestão pública.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAçÃO DA CONTRATAçÃO

Após análise detalhada do objeto de contratação pública para a locaçáo do imóvel destinado ao funcionamento do
Centro Administrativo l\4unicipal, formado por diversos setorês da gestão do municipio de lcólcE, é possível concluir
quê a escolhâdo local, atende plenamente às necessidades da instituiçâo. A locâlização do imóvel fâcilita o acesso
tanto para os servidores quanto para os cidadãos que necessitam dos serviços prestados pela secretaía, contribuindo
pârâ a eÍiciência e eÍicácia das atividades desênvolvidas no órgâo.

Alem disso, a estrutura do imóvel parêce ser adequâda pâra abrigar as atividades do Centro Administrativo Municipal,
formado por diversos setores da gestão do municipiô de lcó/CE, oferecendo espâço suficiente para acomodar os
sêrvidores, equipamentos e documentos necessários para o bom funcionamento da instituição. A proximidade com o
centro da cidade também pode facilitaÍ a interaçâo com outros órgãos e entidades, promovendo a integração e
colaboração na gestâo do município.

Diante disso, considerando a localizãção estratégica e a adequação do imóvel às necessidades do Centro
Administrativo Municipal, formado por diversos setores da gestão do municipio de lcó/CE, é possÍvel afirmar que a
contratação para a locaçãodo referido imóvel se mostra adêquada e satisfâtôriâ pâra o atendimento da finalidade a
que se destina, contribuindo para o bom desempenho das âtividâdes e para a prestâção de um serviço público de
qualidade à populaçáo.

lcó-CE, de Dezembro de 2024]-L

Francisco Edso Facó Bezerra
Secretario e Finanças
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