PREFEITURA MUNICIPAL DE ICO /&
Rua llidio Sampaio, 2131 - Centro - CEP: 63.430-000 - IcO\CE | .
CNPJ: 07.669.682/0001-79 - TEL: (88) 3561-1508 \=Fls_ J5
\ ————
N —

WLNCO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

Categoria: | LOCAGAO DE IMOVEIS

1. PROBLEMA RESUMIDO

Locagdo de um imovel para o funcionamento da sede do Centro Administrativo Municipal, formado por diversos
setores da gestdo do municipio de Ic6/CE. A locag&o de um imével na Rua Francisca Alves de Morais, S/N, Barrio da
Geréncia, € necessaria para garantir melhores condigbes de trabalho e atendimento.

2. CLASSIFICAGAO DA PRETENSA PUBLICAGAO

A locagao de um imovel para o funcionamento da sede do Centro Administrativo Municipal, formado por diversos
setores da gestdo do municipio de Icd/CE se enquadra na categoria de servigos comuns, conforme a Lei 14.133 de
licitagbes. Neste caso, acontratagdo pode ser realizada por meio de dispensa de licitagdo, visando garantir a melhor
proposta para a administragao publica. E importante sequir os tramites legais para garantir a transparéncia e
eficiéncia na contratagao.

3. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A locagdo de um imével na Rua Francisca Alves de Morais, S/N, Barrio da Geréncia, € necessaria para garantir um
espago adequado e estruturado para o desenvolvimento das atividades. A contratagdo atende & Lei 14.133 de
licitagbes, garantindo transparéncia e legalidade no processo de sele¢do do imovel.

4. DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A locagdo de um imovel para o funcionamento da sede do Centro Administrativo Municipal, formado por diversos
setores da gestdo do municipio de Ic6/CE esta prevista no plano de contratagao anual, conforme determina a nova Lei
de Licitagbes 14.133. O objetivo é garantir a adequada estrutura para o funcionamento do érgdo e a prestagao de
servigos a populagéao.

5. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

1. O imovel deve atender as necessidades especificas do Centro Administrativo Municipal, garantindo espago
suficiente para o funcionamento adequado das atividades.

2. O imovel deve estar localizado em uma regido de facil acesso e com boa infraestrutura, garantindo a mobilidade
S dos funciondrios e dos cidadaos que necessitam dos servigos prestados pela superintendéncia.

3. O imovel deve estar em conformidade com as normas de seguranga e de acessibilidade, garantindo a integridade
fisica dos usuarios e facilitando o acesso de pessoas com deficiéncia.

4. O contrato de locagao deve ser transparente e seguir os procedimentos estabelecidos pela Lei 14.133 de licitagdes
publicas, garantindo a legalidade e a transparéncia do processo de contratagao.

5. O valor da locagao do imovel deve estar de acordo com os valores de mercado, evitando gastos excessivos e
garantindo a economicidade dos recursos publicos.

6. O contrato de locagdo deve estabelecer claramente as responsabilidades das partes envolvidas, garantindo a
manutengdo e conservagao do imovel durante o periodo de vigéncia do contrato.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado para a locagao do imével destinado a do Centro Administrativo do municipio de Ico/CE
deve ser realizado de forma criteriosa, em conformidade com a Lei 14.133 de licitagdes publicas do Brasil. Nesse
processo, & fundamental identificar os imdveis disponiveis na regido que atendam as especificagdes técnicas e de
localizagao exigidas, bem como avaliar os valores praticados no mercado imobiliario local.

Além disso, € importante realizar uma analise detalhada da infraestrutura dos iméveis disponiveis, verificando se
atendem as necessidades do Centro Administrativo do municipio de Ic6/CE, como espago fisico
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adequado, acessibilidade, seguranga e demais requisitos exigidos. Dessa forma, o levantamento de mercado
contribuira para a sele¢do do imdvel mais adequado e vantajoso para a administragdo publica, garantindo
transparéncia, competitividade e eficiéncia no processo licitatorio.

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugao para o objeto de contratagéo publica consiste na locagdo de um imovel localizado na Rua Francisca Alves
de Morais, S/N, Barrio da Geréncia, Icé-CE, para o funcionamento da sede do Centro Administrativo Municipal. O
imével deve atender as necessidades do Centro Administrativo Municipal, proporcionando um ambiente adequado
para o desenvolvimento das atividades relacionadas. A escolha do imével sera feita por meio de processo licitatério,
conforme estabelecido na Lei 14.133 de licitagdes publicas do Brasil, garantindo transparéncia e legalidade na
contratagao.

8.1. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES DE ITENS A SEREM CONTRATADOS

As especificagoes e quantitativos indicados basearam-se em dados de consultas realizadas junto ao setor
competente responsavel por identificar as necessidades inerentes ao objeto da pretensa contratagdo, dessa forma
entende-se necessaria a contratagdo dos seguintes itens e quantitativos:

— Descrigdo Unid. Medida | Quant

LOCAGAO DE UM IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO CENTRO ADMINISTRATIVO | pmES 12
FORMADO POR DIVERSOS SETORES.

LOCACAO DE UM IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO CENTRO
ADMINISTRATIVO FORMADO POR DIVERSOS SETORES DA GESTAO DO
MUNICIPIO DE I1CO.

8.2. ITENS, QUANTITATIVOS E VALORES ESTIMADOS

Descrigao Unid. Quant Valor Unit. R$ | Valor total R$
LOCAGCAO DE UM IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO | pMES 12 6.000,00 72.000,00
CENTRO ADMINISTRATIVO FORMADO POR DIVERSOS

SETORES.

LOCACAO DE UM IMOVEL PARA O
FUNCIONAMENTO DO CENTRO
ADMINISTRATIVO FORMADO POR DIVERSOS
SETORES DA GESTAQ DO MUNICIPIO DE ICO.

Considerando o(a) e o Art. 23 da Lei Federal n® 14.133/2021, o método aplicado para a defini¢do do valor estimado,
- baseou-se em pesquisa simplificada de mercado, a fim de realizar o levantamento do eventual gasto com a solugdo
escolhida, de modo a avaliar a vantajosidade e viabilidade econémica da opgéo;

Portanto, a estimativa preliminar para o atendimento da pretensa demanda é de R$ 72.000,00 (Setenta e dois mil
reais), dessa forma, segue Relatorio de Pesquisa Preliminar de Mercado e Relatério do Banco de Prego,
anexados a este Estudo.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

A locagao de um imovel para o funcionamento da sede do Centro Administrativo Municipal, formado por diversos
setores da gestdo do municipio de Ic6/CE, A locagao de um imével na Rua Francisca Alves de Morais, S/N, Barrio da
Geréncia, nao pode ser entregue de forma fracionada. A entrega do imovel deve ser imediata apos a contratagéo,
garantindo assim o pleno funcionamento do 6rgao responsavel.

10. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

O processo de locagao do imovel para a para o funcionamento da sede do Centro Administrativo Municipal, formado
por diversos setores da gestdo do municipio de Ic6/CE, seguird as fases estabelecidas na Lei 14.133 de licitagdes
publicas. Inicialmente, sera elaborado o DFD (Documento de Formalizagdo da Demanda) para identificar as
necessidades do orgdo. Em seguida, sera realizado o processo de cotagio para a escolha do imovel mais adequado,
levando em consideragao o ETP (Estudo Técnico Preliminar) que sera elaborado para garantir a conformidade com as
exigéncias do orgao. Todo o processo sera realizado de forma transparente e em conformidade com a legislacao
vigente.
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11. RESULTADOS PRETENDIDOS ~

A contratacdo da locagdo do imovel para o funcionamento da sede do Centro Administrativo Municipal, formado por
diversos setores da gestdo do municipio de Ic6/CE tem como principal objetivo garantir um espago adequado e
estruturado para o desenvolvimento das atividades relacionadas.

como a Rua Francisca Alves de Morais, S/N, Barrio da Geréncia, busca-se facilitar o acesso da populagdo aos
servigos prestados pelo Centro Administrativo Municipal, formado por diversos setores da gestdo do municipio de
Icé/CE.

Além disso, a contratagao desse imoével visa proporcionar condigbes de trabalho adequadas para os servidores,
garantindo um ambiente seguro, confortavel e funcional para o desempenho de suas atividades. Com instalagtes
apropriadas, equipamentos necessarios e espago suficiente para o desenvolvimento das atividades administrativas e
de fiscalizacgado, a locagdo do imovel contribuird para a eficiéncia e eficacia das agdes realizadas em prol do municipio
de Ico.

Por fim, a contratagao da locagao do imovel para o Centro Administrativo Municipal, formado por diversos setores da
gestdo do municipio de Ic6/CE esta em conformidade com a Lei 14.133 de licitagbes, que estabelece os
procedimentos para a realizagao de contratagdes publicas. Dessa forma, a escolha do imoével por meio de um
processo licitatorio transparente e competitivo garantira a legalidade e a transparéncia na contratagao, assegurando a
correta aplicagao dos recursos publicos e a qualidade dos servigos prestados a populagao.
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12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

A locagdo de um imdvel para funcionamento do Centro Administrativo Municipal, formado por diversos setores da
gestado do municipio de Icd/CE pode gerar impactos ambientais significativos. O deslocamento diério dos funcionarios
até o local de trabalho pode resultar em aumento das emissdes de gases de efeito estufa, contribuindo para o
aquecimento global. Além disso, a utilizagao de energia elétrica e agua no imovel pode gerar um consumo excessivo
de recursos naturais.

A localizagdo do imovel no centro da cidade pode também impactar a biodiversidade local, devido a possivel
degradagdo do habitat natural para a constru¢gdo e manutengdo do prédio. A urbanizacdo da regido pode ainda
resultar em impermeabilizagao do solo, aumentando o risco de enchentes e deslizamentos de terra.

Para mitigar esses impactos ambientais, € importante que a Centro Administrativo Municipal, formado por diversos
setores da gestdo do municipio de Ic6/CE adote medidas sustentaveis no imével, como a instalagéo de sistemas de
captagdo de agua da chuva, uso de energia renovavel, incentivo ao uso de transporte plblico pelos funcionarios e
implementagao de praticas de reciclagem e redugdo do consumo de recursos naturais. Além disso, a conscientizagéo
dos funcionarios sobre a importancia da preservagdao ambiental € fundamental para minimizar os impactos gerados
pela atividade.

13. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

O objeto em questido nio é correlato e nem interdependente. A clareza na definigdo de relagdes entre objetos e
essencial.

14. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO

1. Realizar pesquisa de mercado para identificar imoveis disponiveis na regido que atendam as necessidades do
Centro Administrativo Municipal, formado por diversos setores da gestdo do municipio de Icé/CE.

2. Elaborar termo de referéncia contendo as especificagoes técnicas do imovel a ser locado, bem como as condigdes
de pagamento e prazos de vigéncia do contrato.

3. Realizar processo licitatério para selecdo da empresa ou pessoa fisica que ira fornecer o imével, observando os
principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

4. Realizar vistoria técnica no imovel selecionado para verificar se 0 mesmo atende as especificagdes do termo de
referéncia.

5. Capacitar servidores ou empregados responsaveis pela fiscalizagdo e gestdo contratual, a fim de garantir o correto
cumprimento das obrigagoes previstas no contrato.

6. Realizar a assinatura do contrato de locagao, estabelecendo as responsabilidades das partes envolvidas e as
penalidades em caso de descumprimento.

7. Realizar o acompanhamento e fiscalizagdo da execugao do contrato, verificando se o imoével esta sendo utilizado
de acordo com as clausulas estabelecidas.

8. Realizar a prestagado de contas e avaliagdo do contrato, verificando se os objetivos estabelecidos foram alcangados
e se houve efetividade na locagao do imovel para o funcionamento da Superintendéncia Municipal de Defesa do Meio
Ambiente.

15. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

A contratagdo da locagdo do imével para funcionamento do Centro Administrativo Municipal, formado por diversos
setores da gestdo do municipio de Ic6/CE, localizado na Rua Francisca Alves de Morais, S/N, Barrio da Geréncia, Icé-
CE, deve atender aos requisitos estabelecidos na Lei 14.133 de licitagdes, garantindo a legalidade, economicidade,
eficiéncia, transparéncia e isonomia no processo de contratagdo publica.
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A viabilidade da contratagdo desse objeto deve ser analisada levando em consideragdo a adequagao do imovel as
necessidades do Centro Administrativo Municipal, formado por diversos setores da gestao do municipio de Ic6/CE, a
localizagdo estratégica para facilitar o acesso dos servidores e da populagdo atendida, a infraestrutura disponivel
para o desempenho das atividades relacionadas,bem como a relagao custo-beneficio da locagao.

E importante que o processo de contratagdo seja realizado por meio de licitagdo, observando os principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia. Deve-se garantir a ampla concorréncia entre os
interessados, a igualdade de condigbes para participagdo, a selecdo da proposta mais vantajosa para a
administragao publica e a formalizagao do contrato de locagao de acordo com as normas vigentes.

Além disso, é fundamental que o contrato de locagdo estabelega claramente as obrigagdes e responsabilidades das
partes envolvidas, as condigdes de pagamento, a vigéncia do contrato, as garantias exigidas, as penalidades em
caso de descumprimento, entre outras clausulas necessarias para assegurar a correta execugao do objeto
contratado.

Dessa forma, a contratagao da locagéo do imovel para funcionamento do Centro Administrativo Municipal, formado por
diversos setores da gestdo do municipio de Ic6/CE, atendendo aos requisitos da Lei 14.133 de licitagdes, contribuira
parao pleno funcionamento, o cumprimento das metas e objetivos estabelecidos para a gestao publica.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO

Apos analise detalhada do objeto de contratagdo publica para a locagdo do imével destinado ao funcionamento do
Centro Administrativo Municipal, formado por diversos setores da gestfo do municipio de Icé/CE, é possivel concluir
que a escolhado local, atende plenamente as necessidades da instituigdo. A localizagdo do imovel facilita o acesso
tanto para os servidores quanto para os cidaddaos que necessitam dos servigos prestados pela secretaria, contribuindo
para a eficiéncia e eficacia das atividades desenvolvidas no 6rgao.

Além disso, a estrutura do imével parece ser adequada para abrigar as atividades do Centro Administrativo Municipal,
formado por diversos setores da gestdo do municipio de Ic6/CE, oferecendo espago suficiente para acomodar os
servidores, equipamentos e documentos necessarios para o bom funcionamento da instituigdo. A proximidade com o
centro da cidade também pode facilitar a interagdo com outros 6rgdos e entidades, promovendo a integragdo e
colaboragao na gestao do municipio.

Diante disso, considerando a localizagao estratégica e a adequagdo do imovel as necessidades do Centro
Administrativo Municipal, formado por diversos setores da gestdo do municipio de Icd/CE, € possivel afirmar que a
contratagao para a locagaodo referido imovel se mostra adequada e satisfatoria para o atendimento da finalidade a
que se destina, contribuindo para o bom desempenho das atividades e para a prestacdo de um servigo publico de
qualidade a populagao.

1co-CE, " \/ de Dezembro de 2024.

Francisco Edson Faco Bezerra
Secretario de Financgas
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