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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP

1 - INTRODUCAO

Este Estudo Técnico Preliminar - ETP - tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o
atendimento da demanda que consta do Documento de Formalizagdo de Demanda — 24.08.01.130-01

O Programa de Aquisi¢do de Alimentos — PAA, € uma iniciativa do Governo Federal em parceria com os
estados e municipios,visando promover a agricultura familiar e garantir o acesso a alimentos de qualidade
para a populagdo em situagdo de vulnerabilidade. O programa compra alimentos diretamente dos
agricultores, cooperativas e associagdes. e os distribui em escolas, hospitais, e equipamentos publicos.

" 2 - IDENTIFICACAO DA DEMANDA

Locacdo de imovel comercial para funcionamento provisdrio da central de recebimento e distribuigdo de
alimentos do Programa de Aquisi¢do de Alimentos (PAA).

3-DESCRICAO DA CONTRATACAO (Art. 18. §1° Inciso I, Lei n® 14.133/2021)

Inicialmente informamos que a Secretaria de Agricultura ndo possui espago proprio que possa atender as
necessidades especificas.

Identifica-se vantajosa a contratagdo de locagdo de imovel com a localizagdo central, coberto e segura para
acomodar os produtos da agricultura familiar , visto que o imovel oferece condi¢des adequadas, tais como:
uma area suficiente para o armazenamento, estrutura de seguranga, além de facil acesso para os
agricultores.

Estima-se, para o futuro contrato, prazo de vigéncia de 12 (doze) meses. conforme artigo 105 e 107 da Lei
= 14.133/2021. com possibilidade de rescisdo antecipada atrelada a hipotese de descumprimento dos
requisitos do imovel.

4 - DEMONSTRACAO DA PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL (Art.18. §1°,
Inciso II, Lei n° 14.133/2021)

A demanda esta prevista no Plano de Contratagdes Anual 2025, conforme detalhamento a seguir:

Itens Descri¢ao

DFD.24.08.01.130-01 LOCACAO DE 01 IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE
DEPOSITO DE IMOVEL COMERCIAL EXCLUSIVAMENTE AO
FUNCIONAMENTO PROVISORIO DA CENTRAL DE RECEBIMENTO
E DISTRIBUICAO DE ALIMENTOS - PAA

A locagdo do imovel para uso exclusivo do deposito provisorio da central de recebimento e distribuigéo
de alimentos- PAA. esta devidamente prevista no PLANO DE CONTRATACAO ANUAL do municipio
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de Ico-CE para o ano de 2025. Esta previsdo abrange todos os aspectos relacionados a contratago, desde
a defini¢do das especificagdes técnicas até alocagdo or¢amentaria.

5 - REQUISITOS DA CONTRATACAO (Art. 18. §1°, Inciso IIL Lei n® 14.133/2021)

5.1 Especificagdo e requisitos técnicos dos bens ou servigos:

Locacdo do imdvel situado na Rua Sédo José, n® 1350, Bairro Centro, Ico-CE, encravada em terreno que
mede 67,50m?, limita-se ao nascente (frente) com o alinhamento da Rua Sdo José, ao poente (fundo), com
lote de n® 02. ao norte, ao norte com terreno pertecente ao cabana clube,a ao sul com os lotes de nrs.
03.04.05, medindo-se na linha de (frente) 4.50 quatro metros ¢ meio ¢ na linha de (fundo) 15.00 quinze
metros, formando uma area total de 67,50m?.

MARIA LIDIA DUARTE LIMA, brasileira, casada, residente e domiciliado na Av. Nogueira Acioly,
S/N. Bairro Centro, inscrito no CPF sob n®: 251.741.088-71 ¢ RG: 2006099049910 ¢ a atual proprietaria e
locadora do imovel.

O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 12 (doze) meses, conforme artigo 105 e 107 da Lei 14.133/2021.

5.2 Sustentabilidade:

Obedecer as praticas de sustentabilidade, bem como todos os preceitos da Lei n® 9795 de abril de 1999
seguindo os critérios e praticas de sustentabilidade.

6 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES DE BENS E SERVICOS (Art. 18, §1° Inciso IV, Lei n°
14.133/2021)

Item Descricio Unidade | Qtde. | Justificativa

LOCACAO DE IMOVEL O contrato de locacdo do imoével tera
COMERCIAL PARA vigéncia de 12 meses conforme
FUNCIONAMENTO preceitua a legislagdo, o DFD estima
PROVISORIO DA CENTRAL as quantidades pelo numero de
DE RECEBIMENTO E | Més 12 meses, desta forma faz-se necessaria
DISTRIBUICAO DE a quantidade de 12 para atender as
ALIMENTOS DO demandas da SECRETARIA DE
PROGRAMA DE AQUSICAO AGRICULTURA

DE ALIMENTOS - PAA

7 - LEVANTAMENTO DE MERCADO - (Art. 18, §1°, Inciso V, Lei n® 14.133/2021)

7.1 O Imovel referido possui o valor de locagdo mensal de RS 1.215,00 (MIL DUZENTOS E QUINZE
REAIS). valor aceito pelo Ordenador de despesas.

7.1.1 Buscas foram realizadas no que toca as contratagdes dos servigos em questdo no dmbito de outros
Orgdos da Administra¢do Publica. com a finalidade de propor maneiras adequadas que estejam a dar
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atengdo aos requisitos, critérios e demandas abordadas na presente pesquisa.

7.1.2 Para tanto. conforme quadro a seguir, observa-se que varios orgdos adotam a estratégia de
contrata¢do direta de locagdo de imdvel por meio de INEXIGIBILIDADE de licitagéo:

=
|

ORGAO | SOLUCAO IDENTIFICACAO CONTRATO | LOCADOR | VALOR
TOTAL

SEDUC LOCACAO DE | Proc.22001.087637/2024- | N°636/2024 PROVINCIA | VALOR
' IMOVEL 19 VIGENCIA.ATE| SAO FRANCI | 43.000.00
27.12.2025 SCO DAS (MENSAL)
CHAGAS DO
CEARA E PIA
Ui

7.1.3 Consultando a necessidade da SECRETARIA DE AGRICULTURA por um imovel para encontrar o
local desejado, foi identificado apenas um locador capaz de atender a demanda da Administraco:

Locador CPF Cidade UF

MARIA LIDIA DUARTE LIMA 251.741.088-71 1CO CEARA

8 - ESTIMATIVA DE PRECOS (Art. 18, §1°, Inciso VI. Lei n® 14.133/2021)
O valor estimado para a contratagdo, constante do PCA de 2025 publicado (conforme DFD’s), ¢ de RS
14.580,00 (QUATORZE MIL QUINHENTOS E OITENTA E DOIS REAIS).

Para o célculo do valor anual da contrata¢do, utilizou-se como base o atual valor mensal a ser pago ao
Locador, de R$ 1.215,00 (MIL DUZENTOS E QUINZE REAIS), acrescido de eventual corregdo,
estimada. a época da elaboracdo do PCA 2025, em 5%. podendo sofrer variagdo imobiliaria anual.

Considerando o prazo de vigéncia de 12 (doze) meses, a estimativa do valor total do contrato fica em RS
14.580,00 (QUATORZE MIL QUINHENTOS E OITENTA REAIS).

A defini¢do do valor da locagdo sera precedida da elaboragdo de laudo de avalia¢do do valor do aluguel do
imovel, de acordo com o seu valor de mercado, pela Comissdo de Avaliagdao Imobiliaria.

9 - ANALISE DE SOLUCOES POSSIVEIS
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A localizagdo do imovel e suas caracteristicas de instalagdes especificas tornam necessaria e condicionam
sua escolha, tratando-se de contrata¢do por inexigibilidade de licitagdo.

Ademais. fica assegurada a SECRETARIA DE AGRICULTURA a possibilidade de rescisdo antecipada do
Contrato de Locagdo por ocasido da aquisi¢do de sede propria que atenda a necessidade ou por fato
superveniente que torne o contrato inconveniente para a administragdo municipal.

10 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (Art. 18. §1°, Inciso VI, Lei n° 14.133/2021)

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagao a ser escolhido. sugere-se que seja adotado o
modelo de locagdo de imodvel. Isso porque. uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de
contratagdo € o baixo custo. quando comparado com a aquisi¢ao de imovel.

11 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DO OBJETO (Art. 18. §1° Inciso
VIIL, Lei 14.133/2021)

Para decidir se a contratagao deve ser parcelada ou realizada em unica etapa € necessario analisar diversos
fatores que influenciem a eficiéncia. economicidade e viabilidade do processo. Sendo assim, observa-se
que o parcelamento do objeto da contratacdo ndo se revela vidvel nem economicamente vantajoso.

Com efeito, a hipotese em tela é de locagdo de imdvel Unico, para funcionamento provisorio da central de
recebimento e distribuicdo de alimentos. cujo fracionamento representaria gasto de tempo, de recursos e de
esforgos, que ndo se justificam.

12 - RESULTADOS PRETENDIDOS (Art. 18. §1° Inciso IX, Lei 14.133/2021)

A contratagdo da locagdo do imével capaz de abrigar a central de recebimento e distribui¢do de alimentos -
PAA. traz resultados benéficos para a administragdo publica municipal.

Desse modo, ¢ visando proporcionar beneficios & admistragdo publica e & comunidade, descrevemos os
principais resultados esperados:

Gestio otimizada: A disponibilidade de um espago adequado de armazenamento.

Ambiente seguro: O imovel locado proporcionara um ambiente seguro.

Conservacio de bens: A estrutura de seguranga e as condi¢des adequadas de armazenamento.
Melhoria do Servigo Piblico: A eficiéncia e a seguranga proporcionadas pela locagdo do imdvel
resultardo em servig¢o publico de maior qualidade beneficiando os cidaddos do Municipio de Ico-CE.

13 - CARACTERIZACAO DE SERVICOS OU FORNECIMENTOS CONTINUOS

A locag¢dio do imovel caracteriza-se pela forma continuada, que visa a atender a necessidade da
Administragdo por mais de um exercicio financeiro, assegurando a prestagdo do servigo sem solucdo de
continuidade da misséo institucional.

14. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO (Art. 18, §1°. Inciso X)
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Para garantir a execucdo adequada do projeto de locagdo do imédvel, a administragdo publica
deve adotar uma série de providéncias. Abaixo estdo descritas as principais agdes que devem ser
tomadas:

1. Planejamento e Or¢amento;

e Alocagdo de Recursos: Assegurar a alocagdo de recursos financeiros no
or¢amento anual para locag@o do imovel e as despesas relacionadas (manutencgéo,
seguranga, etc).

2. Procedimento de Licitacéio;

e Conformidades com a Lei 14.133/2021; Garantir que o processo de contrata¢do
siga todas as diretrizes e requisitos estabelecidos pela nova lei de licitagdes e
contratagoes.

3. Selecio e Contratagiao
e Avaliagdo de Propostas; Formar uma comissdo para avaliar as propostas
recebidas. assegurando transparéncia e imparcialidade na sele¢do do imovel.

4. Adequacgio do Imovel
o Infraestrutura; Implementar as melhorias e adptagdes necessarias no imovel
locado, conforme os requisitos definidos (iluminagdo. vigilancia).

5. Seguranca e Manutencio
e Contratagdo de servigos; Contratar empresas especializadas para seguranca,
manuten¢do, limpeza e alarmes.

6. Treinamento e Capacitagio
e Sustentabilidade Ambiental; Instruir os funcionarios sobre praticas sustentaveis e
procedimentos para minimizar impactos ambientais.

7. Comunicac¢ido e Transparéncia

¢ Divulgagio; Informar a comunidade e as partes interessadas sobre o novo imével
comercial da central de recebimento e distribuicdo de alimentos - PAA, assim
disponilizando informacdes sobre resultdos positivos para a administragdo
publica.

8. Monitoramento e Avaliacio
e Avaliacdo de Desempenho; Conduzir avaliagdes periddicas para identificar
possiveis melhorias e assegurar a eficacia da solugéo adotada.

Adotanto essas providéncias. a Administracdo Publica de Ico-CE estara preparada para
implementar o projeto de locagdo do imovel de forma eficiente e responsavel, garantindo
os beneficios pretendidos pela SECRETARIA DE AGRICULTURA e para a populagdo
do municipio.

15. INDICACAO DE CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES
(Art. 18, §1°, Inciso XI)

Para garantir o sucesso da locagdo do imodvel da central de recebimento e distribuicdo de
alimentos de Ico-CE, ¢ essencial considerar outras contratagdes que possam estar correlatas ou
interdependentes com este projeto. Essas contratagdes correlatas e/ou interdependentes sio
fundamentais para assegurar que a locacdo do imovel provisério para funcionamento da

/ ) o

Rubrica
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CENTRAL DE RECEBIMENTO E DISTRIBUICAO DE ALIMENTOS sejam realizadas de
maneira eficiente, segura e em conformidade com as normas legais. A integragdo dessas
contrata¢des no planejamento geral do projeto contribuira para o sucesso e a sustentabilidade da

solucdo proposta.

16 - DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS
MEDIDAS MITIGADORAS (Art. 18. §1°, Inciso XII)

Nao foram identificados possiveis impactos ambientais.

17 - DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO (Art. 18, §1°, Inciso XIII)

17.1. A equipe responsavel pelo planejamento da contratagdo, apds a conclusdo dos estudos técnicos
preliminares, declara ser viavel e adequada a contratagao pretendida.
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